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PREAMBULE 
 

1.  Le document dôurbanisme en vigueur 

 

La commune de CHATEAUDOUBLE est couverte par un Plan Local dôUrbanisme approuvé par 

délibération du Conseil Municipal en date du 27 Janvier  201 6. 

 

2.  Le projet de développement du secteur des Jayettes et 
Ch evillon  

 

Deux projets de développement du bourg sont envisagés dans le PLU de 2016, à court -moyen 

terme sur le secteur des Jayettes (zone à urbaniser AUo) et à plus long terme sur le secteur de 

Chevillon (zone ¨ urbaniser stricte AU), secteurs faisant lôobjet dôorientations dôam®nagement et 

de programmation (OAP) qui ®tablissent des principes dôam®nagement et dôorganisation des 

d®placements et une programmation en mati¯re dôhabitat.  

 

 

Extrait du zonage du PLU ¨ lôouest du bourg 
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Localisation des secteu rs dôOAP 

Une réflexion est en cours depuis 2018 avec un op®rateur/am®nageur pour lôurbanisation de la 

zone AUo des Jayettes, réflexion visant à améliorer son projet initial (non compatible avec les 

OAP) et ayant abouti ¨ une proposition dôam®nagement satisfaisante au regard des obje ctifs 

communaux (mixité sociale, diversité des typologies de logements, espace commun, liaison 

modes doux vers le centre -bourg, é).  

La concrétisation de ce projet nécessite des ajustements du PLU, et plus particulièrement des 

OAP concernant le secteur des Jayettes (notamment en matière de programmation de logements  

avec lôintroduction de lots ¨ b©tir pour du logement individuel dans le cadre de lô®quilibre 
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®conomique de lôop®ration, dôorganisation des voiries, de qualit® du cadre de vie, é), voire du 

règlem ent de la zone AUo . 

 

3.  Lôobjet de lô®volution du PLU 

 

Lôobjectif de la modification simplifiée n°1 du PLU est le suivant  : modification des OAP et si 

nécessaire ajustements du règlement  pour permettre la concr®tisation du projet dôaménagement 

de la zone AUo des Jayettes.  

Cette modification simplifiée a été engagée par arrêté du Maire en date du 22 octobre  201 9. Cet 

arrêté est joint en annexe 1 du présent rapport.  

Après études, c et objectif implique de modifier  uniquement le document  dôOrientations 

dôAm®nagement et de Programmation (OAP), pi¯ce nÁ4 du dossier de PLU. 

Le présent dossier constitue donc la modification  simplifiée  n°1 du PLU et comporte  :  

- pièce n°1 ï les pi¯ces administratives (relatives ¨ lôapprobation du PLU et ¨ la mod ification 

simplifiée n°1)  ;  

- pièce n°2 -  le rapport de présentation de la modification  simplifiée  n°1  ;  

- pièce n°4 -  les Orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP) modifiées  ;  

 

4.  La procédure de modification  simplifiée   

 

La modification envisag®e nôa pas pour conséquence de  :  

- changer les orientations d®finies par le projet dôam®nagement et de d®veloppement 

durables  ;  

- ou réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 

forestière  ;  

- ou réduire une prot ection édictée en raison d es risques de nuisance, de la qualité des 

sites, des paysages ou des milieux naturels, ou dôune ®volution de nature ¨ induire 

de graves risques de nuisances  ;  

- ou ouvrir ¨ lôurbanisation une zone ¨ urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa 

cr®ation, nôa pas ®t® ouverte ¨ lôurbanisation ou nôa pas fait lôobjet dôacquisitions 

fonci¯res significatives de la part de la commune ou de lô®tablissement public de 

coop®ration intercommunale comp®tent, directement ou par lôinterm®diaire dôun 

opérateur foncier  ;  

- ou cr ®er des orientations dôam®nagement et de programmation de secteur 

dôam®nagement valant cr®ation dôune zone dôam®nagement concert®. 

Au regard des articles L153 -31 et L153 -36 du Code de lôurbanisme, cette modification ne 

nécessite d onc pas une procédure de r ®vision, et peut donc °tre trait®e dans le cadre dôune 

proc®dure de modification du plan local dôurbanisme. 

De plus, la modification envisag®e nôa pas pour effet :   

- soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction  résultant dans une 

zone d e l'application de l'ensemble des règles du plan ;  

- soit de diminuer ces possibilités de construire ;  

- soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ;  
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- soit d'appliquer l'article L. 131 -9 du code de l'urbanisme.  

Par conséquent, au regard des  articles L153 -41 et L153 -45 du Code de lôurbanisme, cette 

modification ne nécessite pas une procédure de modification de droit commun, et peut être 

r®alis®e dans le cadre dôune proc®dure de modification simplifi®e. 

Un arrêté du M aire a été pris en date du  22 octobre  2019 pour lancer et définir les objectifs de 

la modification simplifiée du PLU  (cet arrêté du Maire est joint en annexe n°1 du présent rapport).  

 

Le projet de modification simplifi®e a fait lôobjet dôune demande dôexamen au cas par cas aupr¯s 

de lôAutorit® Environnementale.  

Par décision n°2019 -ARA-KKU-1796  (annexe 2 du présent rapport) ,  la Mission régionale 

dôautorit® environnementale, apr¯s examen au cas par cas, nôa pas soumis à évaluation 

environnementale  le projet de modification simplifiée  n°1 du PLU . 

 

Le dossier de modification  simplifiée  a été  notifié, avant la mise à disposition du public , à 

lôensemble des personnes publiques associ®es qui pourront ainsi formuler leur avis. 

 

La mise à disposition du public a été réalisée du 12 Décembre 2 019 au 16 Janvier 2020 . Le bilan 

de cette mise à disposition a été  tiré en Conseil municipal  le 22 janvier 2020 . 

 

Le projet de modification simplifiée  a été approuvé lors de ce même Conseil muni cipal.  
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RAPPEL DU CONTEXTE COMMUNAL 
 

1.  Présentation générale de la commune  

 

La commune de Châteaudouble  est située dans la moitié  nord  du département de la Drôme , à 

environ 17  kilomètres ¨ lôest de Valence . 

 

La commune est limitrophe des communes de Chabeuil ¨ lôouest, de Charpey, Montelier, et 

Peyrus au Nord, de Léon cel et Le Chaffal côté « Vercors », et de Combovin au Sud . 

Cette commune de 1737  hectares compte 581  habitants (population municipale 201 6, INSEE ).  

 

Le territoire sôorganise autour du bourg avec une implantation en «  village - rue  »,  plusieurs 

hameaux dont l a Richardière, Coton , Les Bérards, Les Péris, Les Perpoints, Lussaye  etc.  et 

dôautres fermes isolées.   
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Le territoire communal est notamment traversé par  quatre routes départementales :  

- La plus importante est la RD 68, axe Valence ï Peyrus qui relie la  plaine de Valence aux 

plateaux du Vercors, via le Col des Limouches. Elle connait un trafic relativement important 

notamment par rapp ort à la fréquentation touristique, que ce soit en été, ou en hiver pour 

rejoindre le plateau de Léoncel.  

- La RD 262, liai son nord -sud Peyrus -Combovin (en 2009 environ 125 véhicules / jour au 

niveau de lôentr®e nord de lôagglom®ration),  

- La RD 154 reliant Chabeuil à Combovin et irriguant la partie sud -ouest du territoire 

communal,   

- La RD 343, se connectant sur  la RD 68 au ni veau du lieu -dit Le Champ du Treuil pour 

rejoindre Châteaudouble, et traversant la partie ouest du bourg de Châteaudouble (en 2009 

environ 300 v®hicules / jour au niveau de lôentr®e ouest de lôagglom®ration).  

A cela sôajoute un réseau de vo ies communales et de chemin ruraux qui relie nt  les principaux 

hameaux .  

 

2.  Contexte intercommunal  

 

Sur un plan administratif, la commune appartient au canton de Crest  et à la Communauté 

d'agglomération Valence Romans Agglo . La communaut® dôagglom®ration Valence Romans 

Agg lo regroupe 54 communes et plus de 217 000 habitants (2014).    
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3.  Principales règles supra - communales  

 

¶ Le SCOT du Grand Rovaltain  

(Source  : http://www.scotrovaltain.fr )  

Porté par le syndicat mixte du SCoT, le SCoT traduit un projet stratégique partagé pour 

lôam®nagement durable du Grand Rovaltain soit 103 communes de Dr¹me et dôArd¯che ¨ 

lôhorizon 2040. Le périmètre couvre 4 Communes de communes et 1 Communauté 

dôagglom®ration.  

Le projet de territoire SCoT porte sur la période 201 6-2040 avec une évaluation to us les 6 ans.  

Le projet de SCOT approuvé le 25 octobre 2016 et est en vigueur depuis le 17 janvier 2017.  

Son Document dôOrientations et dôObjectifs se compose des parties suivantes :  

1.  Un territoire organisé  

2.  La préservation du ter ritoire et de ses ressource s 

3.  Une mobilité efficace  

4.  Une politique de lôhabitat solidaire 

5.  Un développement économique équilibré et ambitieux  

6.  Lôaccueil des ®quipements 

7.  Un urbanisme durable  

 

 

¶ Le Plan local de lôhabitat (PLH) 

 

La Communauté dôagglom®ration Valence Romans Agglo dispose dôun  PLH. Ce dernier  a vocation 

¨ d®cliner les objectifs du SCoT en mati¯re dôhabitat, et fixe donc la politique de l'habitat 

pour chaque commune  membre de Valence Romans Agglo .  

Le dernier PLH a été adopté par le Conseil communautaire le 8 février 2018 pour  une durée de 

6 ans (2018 -2023).  Il prévoit pour la commune de Châteaudouble la production de 3 logements 

en construction neuve par an en moyenne et 10% de logements locatifs sociaux.  
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4.  Plan local dôurbanisme -  rappel du projet d'aménagement 
et de dévelop pement durables  (PADD)  

 

Le PLU approuvé le 27 Janvier 2016 dispose dôun projet de territoire (PADD) reposant sur trois  

axes  :  

- AXE 1 -  HABITAT ï DEVELOPPEMENT URBAIN : Ma´triser le d®veloppement de lôhabitat face 

à la pression urbaine  

- AXE 2 -  ACTIVITES ECON OMIQUES : Conforter lô®conomie locale 

- AXE 3 -  ENVIRONNEMENT ï EQUIPEMENTS -  PAYSAGES : Préserver la qualité du cadre de 

vie  

 

Lôobjet de la modification simplifi®e sôinscrit pleinement dans lôaxe 1, qui pr®voit notamment  :  

- la production de 52 logements de 2 014 à 2025 (4 à 5 logements par an)  ;  

- une mixit® des formes urbaines et du types dôhabitat dans la r®alisation des futures 

op®rations dôhabitat, avec :  

o une ventilation entre logements  individuels  (40 -45%) , intermédiaires  (35 -40%) et 

collectifs  (20 -25%)  et  une diversification  via les secteurs dôOAP ;  

o la mixité sociale, avec au minimum 15% de logements abordables dans les secteurs 

à urbaniser des Jayettes et Chevillon  ;  

- 2 principaux sec teurs de développement  : les Jayettes et Chevillon, qui feront lôobjet dôOAP ;  

- une programmation dans le temps du développement urbain, avec  :  

o dans un 1 er  temps  : lôutilisation des espaces r®siduels dans lôenveloppe urbanis®e du 

Village et des principaux h ameaux, dont au niveau du billage le secteur des Jayettes  ;  

o dans un 2 e te mps  : un développement du village sur le quartier Chevillon.  
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LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU 
 

1.  Rappel de lôobjectif de la modification simplifiée  

 

Le projet de modification simplifiée vise  ¨ permettre la concr®tisation du projet dôurbanisation 

du secte ur des Jayettes (zone AUo), avec  :  

- la modification des OAP concernant le secteur des Jayettes, en matière notamment de 

programmation de logements, dôorganisation des accès et déplacements, du stationnement, 

de qualité du cadre de vie  ;   

- pour maintenir un  équilibre global sur la diversité des logements, la modification de la 

programmation de logements prévue dans les OAP concernant le secteur de Chevill on . 

Apr¯s ®tudes, il nôest pas apparu n®cessaire dôapporter des ajustements au règlement écrit de 

la zone  AUo.  

 

 

2.  La modification des OAP  des Jayettes et de Chevillon  

 

Les Jayettes ï p rincipes  dô®volution 

 

Suite ¨ lô®mergence dôun projet par un op®rateur immobilier, projet non compatible avec les 

OAP, les élus de Châteaudouble  ont travaillé à préciser les obje ctifs communaux fondamentaux 

pour lôurbanisation du secteur des Jayettes. Ces exigences portent sur :  

- la diversité des typologies de logements  ;  

- la mixité sociale  ;  

- lôam®nagement dôun espace public commun ;  

- la constitution dôun maillage modes doux, notamment via une liaison vers le centre village  ;  

- la qualit® paysag¯re et notamment le traitement de lôinterface au sud avec lôextension du 

garage automobile, et de lôinterface au nord avec lôespace agri-naturel.  

 

Au regard de ces exigences, un nouveau projet a ®t® propos® par lôam®nageur. Ce projet est 

acceptable par les élus et répond aux objectifs communaux . Il reste toutefois non réalisable au 

regard des OAP actuelles sur certains points .  

Le traitement de ces points de blocage implique  :  

- lô®volution de la programmation de logements, avec lôintroduction dôune portion de lots libres 

/ logements individuels   (maximum de 6 logements individuels) et en conséquence lô®volution 

des formes alternatives (6 à 8 logements intermédiaires, 6 à 8 logements collectifs) , pou r un 

total maintenu à 18 -22 logements, et une densité moyenne conservée (2 2 à 27 

logements/ha)  ;  

- une organisation de la voirie davantage en partie centrale, avec une desserte du cîur dô´lot ;  

- une ®volution en mati¯re dôorganisation du stationnement , au reg ard des formes dôhabitat 

pr®vues (combinaison dôune poche de stationnement mutualisée au sud -est, et de places le 

long de la voie de desserte, ainsi que de capacités individuelles)  ;  
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Lôexigence en mati¯re de mixit® sociale est conserv®e, avec un minimum de 15% de logements 

abordables ¨ produire qui nôest pas remis en question. 

 

Par ailleurs, la modification des OAP est aussi lôoccasion pour la commune de pr®ciser ces 

attentes sur certains points  pour renforcer la qualité paysagère  :  

- les caractéristiques d es espace s vert s communs (80% de surface de pleine terre, plantations 

dive rsifiées et densit® de plantation arbor®e, assises, é), 

- les caractéristiques de parking végétalisé  (perméabilité, enherbement, densité de plantation 

arbor®e, é) ;   

- les caractéristiq ues de lô®cran v®g®tal pour traiter lôinterface avec lôextension du garage ;  

- le traitement de lôinterface nord avec lôespace agri-naturel, en mati¯re de typologie dôhabitat 

et de haie champ°tre ¨ planter ¨ lôint®rieur du p®rim¯tre et dans le cadre de lôop®ration 

dôensemble ;  

 

Mais aussi dôaffirmer des points importants pour la q ualité des aménagements  :  

- une implantation de lôhabitat collectif et interm®diaire produisant des fronts b©tis de faade, 

en continuité ou à proximité des espaces publics/communs  ;  

- le traitement des vis -à- vis pour les logements intermédiaires, pour favori ser des espaces 

extérieurs privatifs de qualité et le bien -vivre ensemble  ;  

- lôorganisation de lôacc¯s voirie ¨ lôouest, et une mutualisation avec la voie dôacc¯s aux 

équipements publ ics, pour éviter de créer un nouvel accès sur la RD262 . 
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Les Jayettes ï modifications des orientations écrites retenues sur 

le secteur  

 

En coh®rence avec les principes dô®volution pr®sent®s ci-avant, les orientations écrites portant 

sur le secteur des J ayettes sont modifiées comme suit (évolutions en rouge).  
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