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ECO-STRATEGIE PLAN LOCAL d b URBdiNcatsrisEnplifice n°1

Commune de CHATEAUDOUBLE

l.Le document doéburbanisme en vigueur
La commune de CHATEAUDOUBLE est couverte par un Plan Local d 6 Ur dpmrouvé pame
délibération du Conseil Municipal en date du 27 Janvier 2016.

2. Le projet de développement du secteur des Jayettes et

Chevillon

Deux projets de développement du bourg sont envisagés dans le PLU de 2016, a court

-moyen

striect e 6AU)Y ensadti @mnrss dféaim®Pe
d eanisafon des ci pes
doéhabi

terme sur le  secteur des Jayettes (zone a urbaniser AUOQ) et a plus long terme sur le secteur de
Chevillon (zone ur bani ser

de programmation (OAP) qui ®t abl i ssent

d®pl acements et une programmation en mati r e

RO

ZEA
5
l;é ,//

le Villag

Extrait du zonage du PLU | 6ouest du
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Localisation des secteu rs doéOAP

Une réflexion esten cours depuis 2018 avec un op®rateur/ am®nag
zone AUo des Jayettes, réflexion visant a améliorer son projet initial (non compatible avec les

OAP) et ayant abouti " une pr opos ifaisane au regara de®obe g ectifie nt s a
communaux (mixité sociale, diversité des typologies de logements, espace commun, liaison
modes doux verslecentre -bour g, ¢€)

La concrétisation de ce projet nécessite des ajustements du PLU, et plus particulierement des

@) ettes (notamment en matiére de programmation de logements
avlec bd&dubdooduct]on de |l ots 7 boOtir pour du | ogement
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®conomi que de ,| dddp®@rgaatniicsmt i on des voirdesyvi a,e é&)u,alvdi®r
reglem ent de la zone AUo

3. L6objdet | 6®vol ution du PLU

Lbobjectif de | simplifieed h°l ducPall ésblen suivant : modification des OAP et si

nécessaire ajustements du réglement pour permettre | a concra®inagsmenti on du
de la zone AUo des Jayettes.

Cette modification  simplifiée a été engagée par arrété du Maire en date du 22 octobre 2019. Cet

arrété est joint en annexe 1 du présent rapport.

Aprés études, ¢ et objectif implique de modifier uniqguement le document déOrientation
doAm®nagement et de Programmation (OAP), pi ce nA4 du

Le présent dossier constitue donc la modification  simplifiée n°1 du PLU et comporte
- piecen’l il es pi ces administratives (rel at maddfisation | 6app
simplifiée n°1) ;
- piece n°2 - le rapport de présentation de la modification simplifiée n°l ;

- piecen’4 -lesOri entations d6Am®nagement et mbdfitdBr;ogr ammat

4. La procédure de modification simplifiée

Lamodi fi cati on epaypow eogs@qeence dea
- changer |l es orientations d®finies par | e projet
durables ;

- ou réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere

- ouréduire une prot ection édictée enraisond  es risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturel s, ou
de graves risques de nuisances ;

- ou ouvrir " | urbani sation une zone “suvamtbani ser
cr ®ationgs n®ta® pouverte ° | urbani sation ou nbéa p
fonci res significatives de |l a part de | a commui
coop®ration intercommunal e comp®tent , di rect emen
opérateur foncier
- ou cr®er des orientations débam®nagement et de p
déam®nagement valant cr®ation ddéune zone dbéam®nag
Au regard des articles L1563 -31 et L153 -36 du Code de | 6urbani sme, cett
nécessite d onc pas une procédure der ®vi si on, et peut donc °tre trait®
proc®dure de modi fication du plan | ocal déur bani sme.
De plus, |l a modification envisag®e nbda pas pour effet
- soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une

zone d e l'application de I'ensemble des regles du plan ;

————seitdediminuerecespassibilités de construire ;

RF
- seitde wduirela surfacg|d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
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- soit d'appliquer l'article L. 131 -9 du code de l'urbanisme.

Par conséquent, au regard des articles L153 -41 et L153 -45 du Code de | durbanis
modification ne nécessite pas une procédure de modification de droit commun, et peut étre
ral i s®e dans | e cadre déune proc®dure de modi fication

Un arrété du M aire a été pris en date du 22 octobre 2019 pour lancer et définir les objectifs de
la modification simplifiée du PLU (cet arrété du Maire est joint en annexe n°1 du présent rapport).

le projet de modification simplifd®examénmaiaul dadbrar dda
de | 6 Autorit® Environnementale

Par décision n°2019 -ARA-KKU-1796 (annexe 2 du présent rapport) , la Mission régionale
déautorit® environnemental e, apr 6a epamersaoéauatmnas par
environnementale le projet de modification simplifiée n°l du PLU .

Le dossier de modification simplifiée a été notifié, avant la mise & disposition du public , a

| 6ensembl e des personnes publigues associ ®es qui pourrtr

La mise a disposition du public a été réalisée du 12 Décembre2 019 au 16 Janvier 2020 . Le bilan

de cette mise a disposition a été tiré en Conseil municipal le 22 janvier 2020
Le projet de modification simplifiée a été approuvé lors de ce méme Conseil muni cipal.
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Préfecture de la Drome

Contrdle de légalité
Date de réception de I'AR: 23/01/2020
026-212600811-20200122-DE_2020_001-DE




ECO-STRATEGIE PLAN

LOCAL

d 6 UR BadliNcatisrvsEnplifiee n°1

Commune de CHATEAUDOUBLE

RAPPEL DU CONTEXTE COMMUNAL

1. Présentation générale de

la commune

La commune de
environ 17 kilométres ~ |

Chateaudouble est située dans la
ade \datence .
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ECO-STRATEGIE PLAN LOCAL

d 6 UR BadliNcatisrvsEnplifiee n°1

Commune de CHATEAUDOUBLE

—
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Le territoire communal est notamment traversé par guatre routes départementales :

- La plus importante est la RD 68, axe Valence i Peyrus qui relie la  plaine de Valence aux
plateaux du Vercors, via le Col des Limouches. Elle connait un trafic relativement important
notamment par rapp  ort a la fréquentation touristique, que ce soit en été, ou en hiver pour
rejoindre le plateau de Léoncel.

- La RD 262, liai son nord -sud Peyrus -Combovin (en 2009 environ 125 véhicules / jour au
niveau de | 6entr®e nord de | daggl om®ration),

- La RD 154 reliant Chabeuil & Combovin et irriguant la partie sud -ouest du territoire
communal,

- La RD 343, se connectant sur la RD 68 au ni veau du lieu -dit Le Champ du Treuil pour
rejoindre Chateaudouble, et traversant la partie ouest du bourg de Chateaudouble (en 2009

environ 300 v®hicules / jour au niveau de | dentr ®e
A cel a sunadseawde®o ies communales et de chemin ruraux qui relie nt les principaux
hameaux .

2. Contexte intercommunal

Sur un plan administratif, la commune appartient au canton de Crest et a la Communauté
d'agglomération ~ Valence Romans Agglo La communaut ® doaggéncenRBmang i on
Agglo regroupe 54 communes et plus de 217 000 habitants (2014).

RF
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3. Principales  regles supra -communales

 Le SCOT du Grand Rovaltain

(Source : http://www.scotrovaltain.fr )

Porté par le syndicat mixte du SCoT, le SCoT traduit un projet stratégique partagé pour

l[abm®n age ment durable du Grand Rovaltain soit 103 comn
| 6hori zo.nLe 2p6ridnbtre couvre 4 Communes de communes et 1 Communauté

ddaggl om®r ati on.

Le projet de territoire SCoT porte sur la période 201 6-2040 avec une évaluationto  usles 6 ans.
Le projet de SCOT approuvé le 25 octobre 2016 et est en vigueur depuis le 17 janvier 2017.

Son Document déOrientations et dbéObjecti:fs se compose

1. Un territoire organisé

2. Lapréservation du ter ritoire et de ses ressource S

3. Une mobilité efficace

4, Une politique de I 6habitat solidaire
5. Un développement économique équilibré et ambitieux

6. Ldbaccueil des ®qui pements

7.

Un urbanisme durable

T Le Plan | ocal de | 6habitat (PLH)

LaCommunauté dbéaggl om®r ati on Val en¢ s pRameRLid € degigrl avocation

d®cl iner | es objectifs du Sfixedoncdanpolitiqaetde Mabdat d 6habi t at ,
pour chaque commune membre de Valence Romans Agglo
Le dernier PLH a été adopté par le Conseil communautaire le 8 février 2018 pour une durée de

6 ans (2018 -2023). Il prévoit pour la commune de Chateaudouble la production de 3 logements
en construction neuve par an en moyenne et 10% de logements locatifs sociaux.

RF
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4. Pl an | ocal d o urappal duipjatdaménagement
et de dévelop  pement durables (PADD)

Le PLU approuvé le 27 Janvier2016 di spose ddédun projet de territvioire (|
axes :

- AXE1l - HABITATi DEVELOPPEMENT URBAIN : Ma triser | ecd®vel o
a la pression urbaine

- AXE2 - ACTIVITESECONOMI QUES : Conforter | 6®conomie | ocal e

- AXE 3 - ENVIRONNEMENT i EQUIPEMENTS - PAYSAGES : Préserver la qualité du cadre de
vie

Léobjet de | a modification sidmmlsi flio@e es dli, motgmmenttp:r @RIvenii 1t e

- la production de 52 logements de 2 014 a 2025 (4 a 5 logements par an) ;
- une mixit® des for mes ur baines et du types déhabit

op®rations déhabitat, avec
0 une ventilation entre logements individuels (40 -45%) , intermédiaires (35 -40%) et
collectifs (20 -25%) et une diversificaton vi a | es sect;eurs doéOAP

0 la mixité sociale, avec au minimum 15% de logements abordables dans les secteurs
a urbaniser des Jayettes et Chevillon ;

- 2principaux sec teurs de développement : les Jayettes et Chevi IOARN, qui
- une programmation dans le temps du développement urbain, avec

0 dansunl ertemps : | dutilisation des espaces r®siduels d
Village et des principaux h ~ ameaux, dont au niveau du billage le secteur des Jayettes ;

0 dansun2 e temps :un développement du village sur le quartier Chevillon.

RF
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LES MODI FI CATI ONS APPARIOEES A

1. Rappel de | 6objectif dsempliié(@ modi fi cat.

Le projet de modification simplifiée vise N permettre |l a concr®tisation du
du secte ur des Jayettes (zone AUO0), avec

- la modification des OAP concernant le secteur des Jayettes, en matieére notamment de
programmati on de Irganpationadestaces etadléplacements, du stationnement,
de qualité du cadre de vie ;

- pour maintenir un équilibre global sur la diversité des logements, la modification de la

programmation de logements prévue dans les OAP concernant le secteur de Cheuvill on.
Apr s ®tudes, il nbest pas app austemen®c awsrégkementeécriddé appor t e
la zone AUo.

2. La modification des OAP des Jayettes et de Chevillon

Les Jayettes 1 principes do®vol uti on

Suite 7 | 6®mergence doéun projet par un op®rateur i mmo
OAP, les élus de Chateaudouble ont travaillé a préciser les obje ctifs communaux fondamentaux

pour | durbanisation du secteur des Jayettes. Ces exige

- la diversité des typologies de logements ;
- la mixité sociale

- | 6am®nagement dobébun espace public commun

- Il a constitution doéun mai | | atyiaunmli@aidoa gersdea@antxe,vilageot a mme

- la qualit® paysag re et notamemrefndcd eau raud emeac Id&e
garage automobil e, et de | 6inter-hatumle au nord avec | 6

Au regard de ces exigences, un nouveau projet a ®t ® propos® par | 6am®nageur .

acceptable par les élus et répond aux objectifs communaux . Il reste toutefois non réalisable au

regard des OAP actuelles sur certains points
Le traitement de ces points de blocage implique

- | 6®vol uti @emgrdanmada iprn de | ogiemtemddcduyctaiverr d®Bune portion
/logements individuels (maximum de 6 logements individuels) et en conséquence | 6®v ol uti on
des formes alternatives (6 a 8 logements intermédiaires, 6 a 8 logements collectifs) , pou run
total maintenu a 18 -22 logements, et une densité moyenne conservée (2 2 a 27
logements/ha)

- uneorganisation de |l a voirie davantage en partie centr

- une ®voluti on erganisation du statennemént ,auregard des formes dobh

pr®vues (combinaison doune pnotealisée adsed s éshdt deplaceslene n t
long de Ta voie de desserte, ains| que de capacités individuelles) ;
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L6exigence en mati re de mixit® soci aldel5% detlogamentss er v ®e ,
abordabl es produire qui nbéest pas remis en question.
Par ailleurs, Il a modification des OAP est aussi | 60cC

attentes sur certains points pour renforcer la qualité paysagere
- les caractéristiquesd es espace s vert s communs (80% de surface de pleine terre, plantations

diversifiteset densi t ® de plantation arbor ®e, assises, &),
- les caractéristiques de  parking végétalisé (perméabilité, enherbement, densité de plantation

arbor ®e, &)

- lescaractéristq ues de | 6®crporurv @g@&tialer | 6ibexéehacengdecgar a
- le traitement de | 6interf acaet mroeld, arecmd tbie sipea ccke atgypo
et de haie champ°tre 7 pl anter ~ | 6i nt ®r i euratondu p®tr

dbébensembl e

Mai s aussi doéaffirmer ¢@adaqgpualitérdésaménaggmentst ant s

- une implantation de | dhabitat collectif et inter m®di
en continuité ou a proximité des espaces publics/communs ;

- le traitement des vis -a-vis pour les logements intermédiaires, pour favori ser des espaces
extérieurs privatifs de qualité et le bien -vivre ensemble

- Il 6organi sation de |l 6acc s voirie 7 | 6ouest, et une

équipements publ ics, pour éviter de créer un nouvel acces sur la RD262

RF
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Les Jayettes 1 modifications des orientations écrites retenues sur
le secteur

En coh®rence avec | es princi pavant, kdolantations Ecritesrportpnt ® s e
sur le secteur des J  ayettes sont modifi€es comme suit (évolutions en rouge).

nt ®s

Le secteur des Jayettes est soumis au réglement de la zone AUo, et ne peut accueillir des constructions que dans le cadre d'une ou plusieurs
opérations d'aménagement ou de constructions portant sur la totalité de la zone AUo.

Typologie et organisation générale du bati :

= La proximité immédiate du village conduit a implanter un nouveau quartier d’habitat dense: un habitat de type collectif et / ou de type
intermédiaire contrélant les vis-a-vis sera mis en ceuvre sur Feasemble la moitié sud de la zone AUo, et traduisant une certaine «
compacité » des formes urbaines devra étre mise en ceuvre avec une densité minimale d’'une vingtaine de logements a I'hnectare pour
I'ensemble de 'opération d’habitat. Cette densité intégre les espaces collectifs et les voiries.

= Les deux secteurs d'implantation d’habitat collectif et intermédiaire serépartissentad-nord-eta-fouestdans-un-méme-alignementde-

o : e seront implantés en partie Sud et Ouest de I'opération, de maniére a constituer une densité

batie et des fronts batis de fagade en continuité ou & proximité des espaces publics/communs.

= Le secteur d’habitat individuel et/ou intermédiaire (R & R+1) permettra une transition avec I'espace agricole ; I'alignement du bati en fond de
parcelle est a rechercher pour structurer cette partie nord et éviter une trop grande hétérogénéite.

= Les espaces contigus aux constructions, en fagade sud principalement, sont dévolus aux espaces extérieurs : jardin et /ou espaces
végetalisés (mais sans espaces de stationnement).

Les futures constructions s'implanteront les unes par rapport aux autres de maniére a :
- traiter les vis-a-vis, notamment pour les logements intermédiaires, par exemple en prévoyant des décalages dans les volumes batis ;
- permettre une utilisation optimum de la lumiére naturelle et de I'énergie solaire. L'implantation de I'habitat en partie nord tient compte
des impératifs de protection des vents au regard de la bise et du mistral, I'habitat s'ouvre au sud sur les jardins et sur les espaces
collectifs lieux de convivialité sud.

= L'activité économique existante au sud en bordure de la route départementale (garage automobile), pourra s’étendre & 'arriére, une
emprise dans 'aménagement de la zone AUo sera réservée a cet effet.

= Les aménagements intégreront I'accessibilité des personnes handicapées ou a mobilité réduite.
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